Forslag 1: Andring af vedtagtens §31.

Bestyrelsen stiller forslag om @ndring af §31 1 vedtagt for Ejerforeningen Alders-
hvilevej 103 A-H. Med forslaget reguleres den tinglyste sikkerhed til ejerforeningen
fra 600 kr./fordelingstal til 550 kr./fordelingstal.

Begrundelse:

Generalforsamlingerne 30/8 og 22/9 2021 vedtog at aflyse ejerforeningens gamle
vedtagter fra 1971 til fordel for en vedtagt baseret pa Ejerlejlighedsloven af 1/7 2020
og den tilknyttede Normalvedtagt af 1/1 2021. Eneste fravigelser fra Normalvedtegten
var §1, hvor ejerforeningens navn var tilfgjet den ellers anonyme vedtegt, samt §31,
hvor lejlighedernes fordelingstal og sikkerhedsstillelse var specificeret.

Den ny vedtegt skulle ligesom normalvedtagten tinglyses pantstiftende, men 12/1
2022 modtog ejerforeningens sagsbehandler en overraskende meddelelse fra Ting-
lysningsretten: 'Afvist, da det skal dokumenteres, at vedtegten er tiltradt af de ejere,
hvor den pantstiftende tinglysning overstiger Normalvedtagtens belgb kr. 50.000.'

Overraskende, fordi maksimum hidtil har vaeret fastsat af Realkreditradet (november
2021 var geldende maksimum 61.000 kr.).

Accept fra de bergrte fire ejere kunne uden tvivl opnas (der var jo enstemmighed om
vedtagelsen), men bestyrelsen er af den overbevisning, at forholdet mellem forening,
vedtegter og medlemmer skal vare ens for alle.

Sa i stedet for at opfordre de fire ejere til individuelt at tiltreede vedtegten valgte vi at
stille forslag om at justere de pantstiftende 600 kr./fordelingstal ned til 550 kr./for-
delingstal. Derved reguleres den tinglyste sikkerhed proportionalt for alle lejligheder,
og samtlige 45 holder sig under Tinglysningsrettens maksimum pa 50.000 kr.

Vedtages forslaget, erstatter den ny §31 i sin helhed den gamle §31. Tinglysning
forventes derefter gennemfgrt.

Ny tekst

§ 31. Sikkerhedsstillelse (pantstiftende tinglysning af vedtaegten)

Vedtagten tinglyses pantstiftende i hver ejetlejliched nr. 1-451 ejerforeningen Alders-
hvilevej 103 A-H for et belob svarende til den pagaeldende ejerlejligheds fordelingstals
teeller ganget med 550 kroner til sikkerhed for ethvert tilgodehavende med tilleg af

efter § 27, stk. 4.

Stk. 2. Panteretten efter stk. 1 respekterer med oprykkende panteret alene de pante-
hzftelser, byrder og servitutter, der hviler pa de enkelte lejligheder pa tidspunktet for

: renter og omkostninger, som ejerforeningen matte fa hos en ejer, herunder for krav
| tinglysning af panteretten.

.. fortsattes
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Stk. 3. Ejerforeningen Aldershvilevej 103 A-H omfatter folgende ejerlejligheder:

/ Lejlighed nr. | Adresse | Arealim? | Fordelingstal | Pant kr. /|

I
I
I
| L —103A,sttv. 90 90/2717  49.500
| 2. —103A,stth. 62 70/2717 38500
| 3. —103A, Ltv. 90 90/2717  49.500
: 4. —103A,1th. 62 70/2717 38500
I 5 —103B,sttv. 87 90/2717  49.500
I 6. —103B,st.th. 63 70/2717 38500
I 7. —103B,14v. 87 90/2717  49.500
| 8. —103B,1th. 63 70/2717 38500
| 9. —103C,st.v. 75 80/2717  44.000
| 10 —103C,st.ch. 74 80/2717  44.000
| 1. -103C, Lv. 75 80/2717  44.000
| 122 —103C, 1th. 74 80/2717  44.000
| 13, —103D,sttv. 75 80/2717  44.000
| 14 —103D,st.th. 75 80/2717  44.000
I 15 —103D, L.tv. 75 80/2717  44.000
I 16, —103D, Lth. 75 80/2717  44.000
I 17. —103E,sttv. 75 80/2717  44.000
| 18.  —103E,stth. 74 80/2717  44.000
| 19.  —103E, L. 75 80/2717 44000
| 20.  —103E, 1.th. 74 80/2717  44.000
: 21 —103F,st.v. 75 80/2717  44.000

22, —103F,stth. 75 80/2717  44.000
I >

23 —103F, Ltv. 75 80/2717  44.000
: 24, —103F,1th, 75 80/2717  44.000
| 25, —103G,st.v. 43 46/2717 25300
| 2. —103G,stmftv. 39 43/2717 23650
| 27. -103G,stmfth. 39 43/2717 23650
| 28, —103G,stth, 44 46/2717 25300
| 29.  —103G, L. 43 46/2717 25300
| 30.  —103G,lLmfry. 39 43/2717 23650
| 3. —103G,lmfth. 39 43/2717 23650
I 3. —103G,1Lth. 44 46/2717 25300
I 33, —103H,sttv. 45 46/2717 25300
| 3. —103H,stmfty. 40 43/2717 23650
| 35 —103H,stmfth. 39 43/2717 23650
| 36.  —103H,st.th. 43 46/2717 25300
| 37. —103H, 1. 45 46/2717 25300
: 38 —103H,lmfrv. 41 43/2717 23650
I 39.  —103H,1mfth. 39 43/2717 23650
I 40.  —103H,1.th. 43 46/2717 25300
I 4. —103Garagel 17 17/2717 9.350
| 42, —103Garage2 16 17/2717 9.350
| 43, -103Garage3 16 17/2717 9.350
| 4. —103Garage4 16 17/2717 9.350
| 45.  —103 Garage5 17 17/2717 9.350
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Nuverende
tekst, ndgdr

\\ §31. Sikkerhedsstillelse (pantstiftende tinglysning af vedtagten)

\ Vedtagten tinglyses pantstiftende i hver ejerlejlighed nr. 1-45 i ¢jerforeningen Alders-
\hvilevej 103 A-H for et belob svarende til den pagaeldende ejetlejligheds fordelingstals
teller ganget med 600 kroner til sikkerhed for ethvert tilgodehavende med tilleg af
reRter og omkostninger, som ejerforeningen matte fa hos en ejer, herunder for krav

eftey § 27, stk. 4.

Stk. A Panteretten efter stk. 1 respekterer med oprykkende panteretalene de pante-
haeftel§er, byrder og servitutter, der hviler pa de enkelte lejligheder pa tidspunktet for
dnglysmqg af panteretten.

\
Stk. 3. Ej&{foreningen Aldershvilevej 103 A-H omfatter folgende ejerlejligheder:

/ Lej/z;g/aed\eC / Adresse | Arealim? | Fordelingstal | Pant kr. |

1. N 103 A, st.tv. 90 90/2717 54.000
2. -\ 03 A, st.th. 62 70/2717 42.000
3. ~1MN3 A, 1.tv. 90 90/2717 54.000
4. ~10% A, 1.th. 62 70/2717 42.000
5. - 103\ , St.tv. 87 90/2717 54.000
0. —103 By st.th. 63 70/2717 42.000
7. —103 B,Q.tv. 87 90/2717 54.000
8. —103 B, 1\th. 63 70/2717 42.000
9. —103 C, stXv. 75 80/2717 48.000
10. —103C, st.th. 74 80/2717 48.000
11. —-103C, 1w\ 75 80/2717 48.000
12. —103 C, 1.th. \ 74 80/2717 48.000
13. —103 D, st.tv. \\ 75 80/2717 48.000
14. —103 D, st.th. \ 75 80/2717 48.000
15. —-103 D, 1.tv. \ 75 80/2717 48.000
16. —103 D, 1.th. \75 80/2717 48.000
17. —103 E, st.tv. X5 80/2717 48.000
18. —103 E, st.th. 73 80/2717 48.000
19. —103 E, 1.tv. 75\ 80/2717 48.000
20. —103 E, 1.th. 74 \\ 80/2717 48.000
21. —103 F, st.tv. 75 \ 80/2717 48.000
22. —103 I, st.th. 75 \ 80/2717 48.000
23. —103 F, 1.tv. 75 \80/2717 48.000
24. —103F, 1.th. 75 80/2717 48.000
25. —103 G, st.tv. 43 4%/2717 27.600
26. —-103 G, stmf.tv. 39 43»2717 25.800
27. —-103 G, st.mf.th. 39 43/2717 25.800
28. —103 G, st.th. 44 46/207 27.600
29. —-103 G, 1.tv. 43 46/27 27.600
30. —-103 G, I.mfitv. 39 43/271°\ 25.800
31. —-103 G, l.mfith. 39 43/2717\  25.800
32. —103 G, 1.th. 44 46/2717 '\ 27.600
33. —103 H, st.tv. 45 46/2717 \\ 27.600
\
\
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34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44,
45.

... nuvarende tekst fortsat,
udgar
\

~103 H,stmfew, 40
—103 H, st.mf.th.\ 39
—103 H, st.th. \\ 43
—103 H, 1.tv. ¢
—-103H, L.mfitv. 4
—103H, 1.mf.th. 39\
—103 H, 1.th. 43\
— 103 Garage 1 17 '\
— 103 Garage 2 16
— 103 Garage 3 16
— 103 Garage 4 16
— 103 Garage 5 17
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\

43/2717
43/2717
46/2717
46/2717
43/2717
43/2717
46/2717
17/2717
17/2717

\ 17/2717
\17/2717

(/2717

\
\

25.800
25.800
27.600
27.600
25.800
25.800
27.600
10.200
10.200
10.200
10.200
10.200



Forslag 2: Administrativ assistance

Bestyrelsen stiller forslag om mandat til at antage professionel assistance til vareta-
gelsen af ejendommens administrative drift ifglge vedtegternes §18.

Begrundelse:

Siden 1/10 2021 har ejerforeningen klaret den admistrative drift uden administrator
eller anden professionel assistance. §18 i foreningens vedtaegter fastslar, at general-
forsamlingen kan beslutte, at ejerforeningen skal antage en administrator til bistand
ved varetagelsen af ejendommens daglige drift. Og §16 fastslar, at har bestyrelsen
ikke antaget en administrator, valger bestyrelsen en kasserer. Administrator er et
tilvalg, ikke en foruds@tning.

Bestyrelsen har indhentet tilbud om meget forskellige administrationslgsninger og
fulgt op pa dem. Fra totallgsninger med obligatorisk radgivning, som bade i pris og
indhold lignede det, foreningen har haft darlige erfaringer med hos @ens og Bolig-
experten, og som derfor ikke fristede, til en noget billigere ren regnskabslgsning, som
virkede lovende, indtil det stod klart, at det bagvedliggende regnskabsprogram var
sa forsimplet, at det vanskeligt kunne handtere opkravninger, betalinger og bogfa-
ring for E/F Aldershvilevej 103 A-H.

Her og nu kan bestyrelsen vaelge en kasserer i sin midte og forts@tte uden professionel
assistance. Men det tapper energi fra andre opgaver og gg¢r foreningen sarbar ved
udskiftninger i bestyrelsen.

Bestyrelsen foreslar derfor vedtagelse af mandat til at tilknytte professionel bistand
til de opgaver, der ellers ville vaere varetaget af en kasserer. Det bemarkes, at ved-
tegternes §18, stk. 2, bestemmer, at den saledes tilknyttede professionelle person
ikke ma vere ejer i ejerforeningen og ikke vare dennes revisor.

Forslag 3: Renovering vandinstallationen

Bestyrelsen stiller forslag om renovering af vandinstallation i overensstemmelse
med vedligeholdelsesplan 2017-2026.

Begrundelse:

Generalforsamlingen 3/3 2020 vedtog en stigning i bidraget til fellesudgifter med
henblik pa finansiering af vedligeholdelsen uden optagelse af lan. Is@r renovering af
vandinstallationen kravede opsparing, men alt for mange terede rgr og ad hoc repa-
rationer bekraefter den 10-ars vedligeholdelsesplan.

Hvorvidt kassebeholdningen allerede er tilstreekkelig, vil fremga af de tilbud, besty-
relsen hjemtager, hvis forslaget vedtages. For at sikre sammenlignelige tilbud er det
planen at fa fremstillet et udbudsmateriale efter faglig gennemgang af installationen.

Vedtages forslaget, vil renoveringsprocessen blive sat i gang, men kun gennemfgrt
i det omfang, foreningens likviditet kan bare det igennem uden optagelse af felles-
lan.

Side 5 (af 6)



Forslag 4: Skift af varmemalere

Bestyrelsen stiller forslag om opsigelse af varmemaleraftale med Ista Danmark A/S
pr. 31/12 2022 samt investering af ca. 40.000 kr. 1 fjernafleste elektroniske varme-
malere svarende til gaeldende lovkrav.

Begrundelse:

Radiatorenes fordampningsmalere er uegnede til et moderne lavtemperaturanleg
som vores. Dette oplyses af Ista selv i kontrolmanualen for ejendommen. Gennem de
seneste mange ar, bade med naturgas og nu fjernvarme, har ejerforeningens medlem-
mer derfor modtaget slutafregninger for varmen baseret pa malinger med usikkerhed
sa stor som plus/minus 50%.

Udskiftes malerne, er der lovkrav om, at de skal vare elektroniske og fjernafleaste.
Sadanne malere tilbydes af Ista, men deres lgsning er ikke ngdvendigvis hverken
bedst eller billigst. Hos Ista koster det arlige fordelingsregnskab ca. 18.000 kr., og
alene den omkostning er en vagtig grund til at kigge efter alternativer.

Vedtages forslaget, vil ejerforeningen fa mere korrekt fordeling af varmeudgifterne,
leve op til lovkravene og med stor sandsynlighed opna en besparelse.

Forslag 5: Parkering og ladestandere

Bestyrelsen stiller forslag om at medtage planlegning af parkeringsomraderne samt
opsatning af ladestandedere i det samlede projekt med LAR, altaner, terrasser og
haveprojektet.

Begrundelse:

Ved LAR-projektet (Lokal Afvanding af Regnvand) ledes regnvandet fra gstvendte
tagflader samt fortov og asfalterede omrader til nedgravede faskiner, for en stor del
under de nuverende parkeringsomrade. Kan brugen af omradet optimeres ved bedre
udnyttelse af arealernes skaeve mal, er det indlysende at ggre det, nar beleegningerne
alligevel skal etableres efter gravearbejdet med LAR'en.

Omlagningen af bilparken i Danmark fra benzin til el gar meget hurtigt. Nye elkabler
graves ned overalt, staten lovgiver om ladeanleg langs vejnettet, og en statslig til-
skudsordning til private anleg i boligforeninger fik hurtigt ansggere til fem gange sa
meget som puljens 50 mio. kroner. Nye puljer er pa vej, men selv uden tilskud vil
adgang til ladestandere for ejerforeningens medlemmer, her pa vores private grund,
vare et serigst bud pa forbedring af ejendommen.

Vedtages forslaget, vil parkering samt ladestandere indga i forberedelsen af de kon-
krete forslag til LAR, parkering, og have, som sammen med altaner og terrasser
fremlaegges til vedtagelse pa ekstraordiner generalforsamling snarest muligt.

Fremsat til generalforsamlingen den 13. juni 2022.

Bestyrelsen
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