TIf: 39 15 52 00 BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
koebenhavn@bdo.dk Havneholmen 29
www.bdo.dk DK-1561 Kegbenhavn V

CVR-nr. 2022 26 70

EJERFORENINGEN ALDERSHVILEVEJ 103 A-H
ARSREGNSKAB

2020

Arsregnskabet er fremlagt og godkendt
pa foreningens ordinaere generalforsamling
den  / 2021

Dirigent



INDHOLDSFORTEGNELSE

Side
Foreningsoplysninger
FOrENINgG SO P Y SNINGEr . . v ttttiiiiiitt et ieiiiie et teetiiaeeeeeeeeanaeeeeeeesnseseseesennnneesesennn, 2
Pategninger
BEStYrElSESPATEGNING. . v euverieiniet ettt ettt ettt eeeneeeneeeneasenresensenenrerensenennenens 3
AdMiNistratorerklaering. ... .ueeiiiiiiiiii it ittt e ettt eeeeneeeeeenenadanaeenn) 3
Den uafhangige revisors revisionsPategning.....o.v.ieeerereirireereneereereneneeneboerresoineeent 4-5
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Anvendt regnsKabsPraKsis ....ueiieeiiiettiiiiiiiiii ittt e iiiiiee et eeenieeeseeeedibaeaeens, 6
RESULLAtOPGBIEISE. .. ettt it ettt et eeeena e e et eeiaeeeeeeananasaseeannnn, 7
BalanCe. . .uiiieiiii i i e e 8
0 = 9

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret selskab med
begraenset haftelse - og en del af det internationale BDO netveerk bestaende af uafhaengige medlemsfirmaer.



FORENINGSOPLYSNINGER

Foreningen

Bestyrelse

Administrator

Revision

E/F Aldershvilevej 103
Aldershvilevej 103 A-H
2880 Bagsvaerd

CVR-nr.: 28 22 01 46
Hjemsted: Gladsaxe
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Katrine Vela, Formand
Steffen Stengaard Villadsen
Thorbjarn Rosenlund

Boligexperten Administration A/S
Vesterbrogade 12
1620 Kgbenhavn V

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Havneholmen 29
1561 Kgbenhavn V



BESTYRELSESPATEGNING
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsregnskabet for 2020 for Ejerforeningen
Aldershvilevej 103 A-H.

Arsregnskabet aflaegges efter regnskabsbestemmelserne i vedtaegterne og dansk regnskabspraksis for
foreninger.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bagsveaerd, den

Bestyrelse:

Katrine Vela Steffen Stengaard Villadsen Thorbjern Rosenlund
Formand

ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator i Ejerforeningen Aldershvilevej 103 A-H skal vi hermed erklaere, at vi har forestaet
administrationen af foreningen i regnskabsaret 2020. Ud fra vores administration og fering af
bogholderi for foreningen.er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
foreningens aktiviteter i'regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2020.

Kabenhavn, den

Administrator:

Boligexperten Administration A/S



DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til ejerne i Ejerforeningen Aldershvilevej 103

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerforeningen Aldershvilevej 103 A-H for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balanceog noter.
Arsregnskabet udarbejdes pa grundlag af regnskabsbestemmelserne i vedtagterne og dansk
regnskabspraksis for foreninger.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i
vedtaegterne og dansk regnskabspraksis for foreninger.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen ‘af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er.vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrgrende revisionen
Ejerforeningen har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgarelsen og noterne. Disse
budgettal har, som det ogsa fremgar af resultatopgarelsen og noterne, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedtaegterne og dansk regnskabspraksis for
foreninger. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen-af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; ‘at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.



DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser 'kan. omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af-det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der. kan skabe betydelig tvivl om
foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at foreningen ikke laengere kan fortsaette
driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet  afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kabenhavn, den

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Lisbet Kindvig
Statsautoriseret revisor



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Ejerforeningen Aldershvilevej 103 A-H for 2020 er aflagt pa grundlag af
regnskabsbestemmelserne i vedtagterne og dansk regnskabspraksis for foreninger. Som fglge af
foreningens karakter er der dog foretaget tilpasninger i opstillingsformen.

Formalet med arsregnskabet er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise om de budgetterede og hos medlemmerne opkraevede ejerforeningsbidrag
er tilstraekkelige.

Arsregnskabet er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGO@RELSEN

Opstillingsform

Resultatopgaerelsen er opstillet, sa den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret ersmedtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede ejerforeningsbidrag
har vaeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfgarte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget de for perioden opkraevede ejerforeningsbidrag.

Ikke indbetalt ejerforeningsbidrag samt forudmodtaget ' ejerforeningsbidrag er medtaget i
arsregnskabet som henholdsvis tilgodehavende/forudmodtaget ejerforeningsbidrag.

Indtaegter fra vaskeri og lignende indtaegtsferes i takt med administrators modtagelse af oplysninger
om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke n@dvendigvis fuldt ud periodiseret.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrgrende efterfalgende
regnskabsperioder er. medtaget i arsrapporten som henholdsvis skyldige omkostninger/periodeafgraens-
ningsposter.

Finansielle indtasgter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgarelsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Garage vaerdiansaettes til kostpris med tillaeg af vaerdien af foretagne forbedringer. Der afskrives ikke
pa ejendommen bortset fra afskrivninger pa eventuelt indlagte installationer mv., som ma antages at
have en forkortet lgbetid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel veerdi. Veaerdien reduceres med nedskrivning til
imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfglgende regnskabsar.

Geaeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt vaerdiansaettes til nominel vaerdi.



RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Ejerforeningsbidrag......cccoovvveiiiiiiiiinnnnnnn..
Vaskeriindtaegter.....c.oooeviiiiiiiiiiiiiiinnnnnenn.
Lejeindtaegt garage......ccovvviviiiiiiiiiinnnnnnn..

INDTAGTER I ALT.....ovviiiiiiiiiiiiiiiiiinns

Ejendomsudgifter

Renovation via skattebillet..................o...l.
ElfOrbrug.....ccveiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Vandafgift .oooveeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiic e
FOrsikringer....oooiviiiiiiiiiiiiiii e,
Ejendomsservice......covvviiiiiiiiiiiiiiiiieinnnn,
Anden renholdelse........coveieiiiiiiiininnnnnnnnnnn.
SNErydning....coevueiiiiiiiiiiiiiii e
Grundskyld - garage 4......ccovvviiiiiiiiiiiiiinnnnn.
Feellesudgifter - garage 4.......ccccvvvvvvvnnnnnn...

Vedligeholdelse
Ordinaer rep. og vedligeholdelse...................
Ekstraordinaer vedligeholdelse................ ...

Administrationsomkostninger

Administrationshonorar..........c...cceveiiiinen..s
@vrige adm. udgifter.........coooodbeiiinniiiiiiin. i
Vaskeri administration.........cc.ccceviiiniennnnnn..
Mader og generalforsamlinger....o.......cc........
Diverse kontorhold.......co...oooiiiinenennnnnnn...
Gebyrer. . oo
Telefon og bredband......oi . i
Varmeregnskabshonorar.........cocccevviiiinnne.n.
Revisionshonorar........c i iiieieiiineieenne,

RESULTAT FORRENTER........cccvvvveininnnnnnns
Finansielle‘'omkostninger.........c.cccevviveeennn...

ARETS RESULTAT ...oeviiiniiiiiieiieiieeieenneen,

Note

—_

Regnskab
2020
kr.

958.624
26.064
5.850

990.538

-88.073
-8.977
-120.492
-33.110
-145.200
-4.000
-428
-1.038
15.998

-83.019
0

-56.735
-625
-5.000
-778
-4.386
-4.591
-6.495
-17.701
-13.500
-211

-600.357
390.181
-5.440

384.741

Regnskab
2019
kr.

673.620
33.740
0

707.360

-83.080
-10.925
-110.704
-33.395
-143.790
0

0

-1.038
-4.215

-87.552
-140.186

-55.350
-625
-3.750
-2.717
-2.164
-3.038
-3.938
-16.878
-13.500
0

-716.845
-9.485
-4

-9.489

(ej revideret)
Budget

2020

kr.

958.624
30.000
0

988.624

-83.080
-11.000
-111.000
-35.000
-145.000
0

0

-1.038
-4.215

-150.000
-350.000

-56.000
-600
-3.750
-3.000
-2.000
-3.000
-4.000
-17.000
-13.500
0

-993.183
-4.559
0

-4.559



BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde og bygninger..

Materielle anlaegsaktiver...........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen,

ANLAGSAKTIVER......

..................................................

Tilgodehavende ejerforeningsbidrag.........cccvvviiiiiiiiinnnnnnnn.

Varmeregnskab.........

Mellemregning med administrator.......cccocviiiiiiiiiiiiinnnnenn..
Periodeafgraansningsposter.....ccuviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieiiinanes

Tilgodehavender......

Nordea 221605906852936.......cccuvvivriiiiiiniininiininiiiiniininne.

Likvide beholdninger

OMSAETNINGSAKTIVER......ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin e

AKTIVER................

PASSIVER

Saldo primo.............
Overfert overskud.....

..................................................

Mellemregning med ejere..........ccooiiiiiiiiiiiiteiiiiiiiiinennn.

EGENKAPITAL..........

Deposita og forudbetalt leje.......ctueiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnes
Langfristede gaeldsforpligtelser.......c...ccooiiiiiiiiiiiiiinin...

Forudbetalte ejerforeningsbidrag...........cccooeeviviiiiiinn...

Kreditorer...............

Mellemregning med administrator.......cccoceeviiiiiiiiiiiinnnnenn..

Skyldige emkostninger
Kortfristede gaeldsfor

pligtelser........cccovviiiiiiiiiiiiiiinnn..,

GALDSFORPLIGTELSER.........ccoiiiiiiiiiiiiin

PASSIVER...............

..................................................

Note 2020

kr.

60.800
60.800

60.800

318

3 1.951
0

36.260

38.529

949.566
949.566

988.095

1.048.895

603.083
384.741
987.824

987.824

1.950
1.950

1.858

38.511

295

4 18.457
59.121

61.071

1.048.895

2019
kr.

60.800
60.800

60.800

0
55.243
295
26.330
81.868

503.187
503.187

585.055

645.855

612.572
-9.489
603.083

603.083

0
0

265
26.883
0
15.624
42.772

42.772

645.855



NOTER

Ordinaer rep. og vedligeholdelse

Blikkenslager, VVS......ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnns
[ 0] ] ]
Tomrer, snedker......cccvvvvviiiiiiinnnnnnnnnnns
Varmeanlag.....ovveeeeeiieieiiiiiniineienneenns
N1 (] o PP
GArd & have.....coevviiieniiiiiiieieeeeeenns
LASESEIVICE v rinrerinririneereneenenrenennenenns
Selvrisiko, forsikringsskade....................
Udvendig vedligeholdelse §18.................

Ekstraordinaer vedligeholdelse

Legeplads.....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianes
Filtsning af galv.....ccceviiiiiiiiiiiiiinnnn..,
Inddaekning af gavl.......coovviiiiiiiiinnn..
RAAGIVIING. . .eiviiiriiiiieiei e nees,
Vedligeholdelse og renovering til budgettering..

Varmeregnskab

Varme aconto indbetalt indevaerende ar
Varmeudgifter indevaerende ar...............

Skyldige omkostninger

Afsat revision......oovviieiiiiiiiiiiiiiiiiiiane

Regnskab
2020

............................

Regnskab
2019

43.651
638
4.500
18.832
16.731
750

0
2.450
0

87.552

63.750
30.000
42.375
4.061
0

140.186

2020
kr.

-120.640
122.591

1.951

13.500
1.633
3.324

18.457

(ej revideret)
Budget
2020

0
0
0
0
350.000
350.000

2019
kr.

-114.660
169.903

55.243

13.500
2.124

15.624

Note





